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Styrelsen for Brf Sjoberg (714800-2798) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1973-01-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1973-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-18. Foreningen har sitt sate i Sollentuna
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sjotungan 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen 629-
633 / Lomvagen 639-641 / Lomvagen 647 (parkering)
Sjotungan 1 byggdes ar 1973.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen &ger fastigheten Sjotangen 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen 635-
637 / Lomvagen 643-645 / Lomvagen 649-663.
Sjotangen 1 byggdes ar 1973.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-12-31

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
250 Lagenheter, bostadsratt 18 352

3 Lokaler, hyresratt 250

230 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningslokal samt vernattningslagenhet kan hyras av foreningens medlemmar. Ovriga fastighetsytor
om 3745kvm avser garage, forrad, styrelselokal samt 6vriga gemensamma utrymmen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-27. Pa stamman deltog 19 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Cecilia Goransson Ordforande
Anders Wangberg Vice ordforande
Maximilian Wendel Kassor

Marita Torén Sekreterare
Margareta Ekenstam Ordinarie ledamot
Niklas Tollart Ordinarie ledamot
Hampus Loow Ordinarie ledamot
Jorgen Hansen Ordinarie ledamot utsedd av HSB
Jaber Mikari Suppleant
Kenneth Andersson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Bo Sandegren, Margareta Ekenstam, Anders Wangberg,
Kenneth Andersson, Hampus Loow och Maximilian Wendel.

Foreningens firma tecknas av Anders Wangberg, Marita Torén, Cecilia Goransson och Maximilian Wendel.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Bo Sandegren och Malin Kronsell som revisosuppleant samt William Lindstrom.

Valberedningen har utgjorts av Maria Sahl (sammankallande) och Anton Ahrenberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Tvatt och impregnering tegelfasader

2025 Kompletterande ventilationsatgarder i lagenheter vid
brister

2025 Service fonster och balkongdorrar

2025 Underhall av gras- och planteringsytor, trad och buskar

2024 Kompletterande injustering av ventilation efter
fonsterbyte

2024 Bomknackning balkongplattor

2023-2024 Relining av kvarvarande spillvattenledningar i fastigheten

2023 Atgarder av besiktningspunkter i skyddsrum

2023 Radonatgarder om matningar visar pa otillracklig effekt

av vidtagna atgarder
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026 Byte av elmatare (lagenheter)

2026 Utredning tappvatten, uppvarmning och energibesparing
2026 Malning och lagning betongsocklar

2026 Renovering foreningslokal

2026 Malning referenstrapphus

2026-2029 Atgérd uppvarmning
2026-2029 Atgdrd tappvatten

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 10 procent.

Avgifterna hojdes fran och med 2026-01-01 med 2 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 316 st. Under aret har 21 tillkommit samt 21 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 316 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Serviceavtal tvattstugor Entema AB

Serviceavtal fonster och Interoc Dorr & Fonster AB
fonsterdorrar

Passagesystem och bokningar Newsafe Sweden AB
Parkeringsovervakning och Swedbevakning AB

vaktarrondering

Stadning SMART Forvaltning AB

Markskotsel Lovhagen Mark & Tradgard
Administrativ forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vattenskador: Under rakenskapsaret har flera medlemmar drabbats av vattenskador till féljd av brister i
tatskikt och att otillatet avfall spolats ner i toalett. For att motarbeta framtida problem har tydlig
information om bostadsrattshavarens underhallsansvar och tillatet avfall gatt ut till samtliga
medlemmar. | informationen framgar det att férsummelse och/eller vallande kan medféra krav pa
skadestand.

Underhallsplan: Under slutet av aret slutférdes en upphandling av ny underhallsplan som tas fram i
borjan av 2026. Syftet med den nya underhallsplanen ar att underlatta och fortsatt sakra langsiktig
forvaltning av foreningens fastigheter. Detta gors i samband med Gvergang till K3.

Avtal: Fran och med november 2025 galler omférhandlat gruppanslutningsavtal bredband med Telenor
dar hastigheten 6kas och manadskostnaden séanks. Arbete med att se dver samtliga avtal fortgar.

Overgang till K3: Fran och med rakenskapsar 2026 blir redovisningsregelverket K3 tvingande. Kortfattat
ger regelverket en mer rattvis bild av verksamheten. Styrelsen fattade beslut om 6vergang till K3 fran
och med rakenskapsar 2025 (denna arsredovisning). Kortfattat innebar 6vergangen att storre
atgarder/investeringar fordelas pa delar av verksamhetens tillgangar (tak, fonster, osv. istallet for
"fastigheter") och skrivs av (paverkan pa resultat) under langre tid.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 18 264 16 922 15189 14 212
Resultat efter fin. poster (tkr) 3005 -17 744 -7 973 -5 867
Soliditet (%) -61,7 -70,5 -27,2 -7,5%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm* 827 751 683 663
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2 881 2933 2 074 1775
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3508 3571 2 526 2162
Rantekanslighet % 4% 5% 4% 3%
Energikostnad kr/kvm 250 203 196 208
Sparande per kvm 173 179 166 149
Arsavgifternas andel i procent 81% 82% 80% 85%

av totala rorelseintakter
*Arsavgifter har beriknats exklusive el och bredband
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret

Soliditet
Totalt eget kapital / totala tillgangar

Arsavgift kr/kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta

Skuldsattning kr/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder per kvm total yta

Skuldsattning kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rantekanslighet
En procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad kr/kvm
Foreningens kostnader for vatten, varme och el per kvm total yta

Sparande per kvm

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

6(16)

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1 650 400 -12 611 488 -17 743 853 -28 704 940
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny -17 743 852 17 743 853
rakning
Arets resultat 3 004 647 3 004 647
Belopp vid
arets utgang 1 650 400 - - -30355340 3004647 -25700 293
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -30 355 340
Arets resultat 3 004 647
Totalt -27 350 693
Avsattning till yttre fond 1177 000
Uttag ur yttre fond -598 467
Balanseras i ny rakning -27 929 226
Summa -27 350 693

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

[ K4 I HJVNJp73-g-ryUVka73wWI




HSB Brf Sjoberg i Sollentuna 7(16)
714800-2798

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 18 264 304 16 921 706
Ovriga rorelseintakter 3 445 105 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 18 709 409 16 921 706
Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -9 707 488 -27 642 913
Fastighetsskotsel 4 -1 733 205 -2 262 312
Ovriga externa kostnader 5 -1 028 028 -1 082 406
Personalkostnader 6 -419 382 -383 061
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -705 150 -1 001 245
Summa rorelsekostnader -13 593 253 -32 371 937
Rorelseresultat 5116 156 -15 450 231
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 906 198 384
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 170 415 -2 492 006
Summa finansiella poster -2 111 509 -2 293 622
Resultat efter finansiella poster 3 004 647 -17 743 853
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 3 004 647 -17 743 853
Skatter

Arets resultat 3004 647  -17 743 853
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HSB Brf Sjoberg i Sollentuna 8(16)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 30 616 197 31 321 347
Summa materiella anlaggningstillgangar 30616 197 31 321 347
Summa anlaggningstillgangar 30616 197 31 321 347
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 59 065 30 108
Ovriga fordringar 8 10 148 500 8 639 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 839 917 710 797
Summa kortfristiga fordringar 11 047 482 9 380 729
Summa omsattningstillgangar 11 047 482 9 380 729
SUMMA TILLGANGAR 41 663 679 40 702 076
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 650 400 1 650 400
Summa bundet eget kapital 1 650 400 1 650 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 355 340 -12 611 488
Arets resultat 3 004 647 -17 743 853
Summa fritt eget kapital -27 350 693 -30 355 341
Summa eget kapital -25700 293 -28 704 941
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 40 071 332 40 792 380
Summa langfristiga skulder 40 071 332 40 792 380
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 316 048 24 750 000
Leverantorsskulder 559 790 1 439 449
Skatteskulder 39 543 48 481
Ovriga skulder 56 341 56 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 320 918 2 320 148
Summa kortfristiga skulder 27 292 640 28 614 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 663 679 40 702 076
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 5116 157 -15 450 231
Avskrivningar 705 150 1 001 245
Erlagd ranta och ranteintakter -2 111 510 -2 293 622

3709 797 -16 742 608

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3709 797 -16 742 608
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -29 561 -14 431
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -118 766 -525 153
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -879 659 -1 099 073
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -8 386 147 783
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 673 425 -18 233 482
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - 19 092 140
Amortering av laneskulder -1 155 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 155 000 19 092 140
Arets kassaflode 1518 425 858 658
Likvida medel vid arets borjan 8 623 076 7764 416
Likvida medel vid arets slut 10 141 501 8 623 074
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har 2025 bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat
avskrivningen av materiella anlaggningstillgangar.

Jamforelsetalen for foregdende ar har inte raknats om och saknar darfor jamférbarhet med
innevarande ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intéakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2025 2024
Arsavgifter 15 172 491 13792 116
Hyror lokaler 90 225 96 038
Hyror garage 1 300 849 1226 034
Bredbandsintakter 333760 368 760
Elintakter 1096 782 1158 992
Gemensamhetslokal 17 100 33 050
Gastlagenhet 39 600 41 250
Avgift andrahandsuthyrning 14 722 18 260
Oresutjamning -16 3
Ovriga rorelseintakter 198 791 187 203
18 264 304 16 921 706
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Statliga bidrag -
Forsakringsersattning 445 105
Summa 445 105 -
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

13(16)

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 810 261 976 486
Snorojning/sandning 183 776 324 934
Stadning 407 039 422 265
Tillsyn, besiktning, kontroller, bevakning 217 707 247 596
Ovrig drift 4289 45 192
EL 1282 598 976 945
Uppvarmning 2 672 318 2 557 115
Vatten 886 435 997 844
Sophamtning 379 747 512 513
Serviceavtal 114 422 289 925
Forsakringspremie 564 714 542 994
Fastighetsskatt 528 280 499 100
Kabel-tv/Bredband/IT 475 040 487 230

8 526 626 8 880 139

Underhall och reparationer
Lopande reparationer 316 864 370729
Planerat underhall fasadtvatt & fonsterunderhall 598 467 -
Gemensamma utrymmen 104 009 114 663
Tvattstuga 40 274 60 526
VA/Sanitet 125 063 -
Varme 106 635 128 271
Relining - 19 287 607
Fonster 11 025
Balkonger - 187 500
Mark, gard, utemiljo 173 795 27 304
Vattenskada 1236 701 556 123
Ovrigt 212 259 281 338
Delsumma 2 914 067 21 025 086
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11 440 693 29 905 225
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 8 340 3272
Konsultarvode - 7 500
Revisionsarvode 38 829 33334
Juridiska atgarder 46 044 127 319
Foreningskostnader och avgifter 115768 124 628
Forvaltningsarvode 669 158 665 637
Administration 25 542 10 394
Forbrukningsmaterial 33432 38 416
Ovriga kostnader 90 915 71 906
Summa 1028 028 1082 406
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 323 401 289 569
Sociala kostnader 95 981 93 492
419 382 383 061
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 46 155 329 27 013 705
-Ombyggnad - 19 141 624
-Mark 4 354 095 4 354 095
50 509 424 50 509 424
-Nyanskaffningar -
50 509 424 50 509 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 188 077 -18 186 832
-Arets avskrivning enligt plan -705 150 -1 001 245
-19 893 227 -19 188 077
Redovisat varde vid arets slut 30 616 197 31 321 347
Taxeringsvarde
Byggnader 236 479 000 239 695 000
Mark 107 249 000 130 465 000
343 728 000 370 160 000
Bostader 334 000 000 361 000 000
Lokaler 9 728 000 9 160 000
343 728 000 370 160 000
Not 8 Ovriga fordringar
2025 2024
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 10 141 501 8 623 075
Skattekonto 5 001 9 831
Ovriga fordringar 1998 6 918
10 148 500 8 639 824
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Kreditgivare Slutbetalning Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Nordea 2026-01-21 3,61% 12 500 000 - 12 500 000
Nordea 2029-05-21 2,99% 14 725 000 195 000 14 920 000
Nordea 2028-09-18 2,81% 10 470 000 360 000 10 830 000
Swedbank 2026-05-25 3,63% 11 816 048 240 000 12 056 048
Swedbank 2027-06-23 3,24% 14 876 332 360 000 15 236 332
Summa skulder till kreditinstitut 64 387 380 1155000 65 542 380
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 24 316 048 24 750 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 40 071 332 40 792 380
64 387 380 1155000 65 542 380
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 66 231 310 66 231 310
Summa stallda sakerheter 66 231 310 66 231 310
Not 11 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett

[ K4 | HJVNJp73-g-ryUVka73wWI




HSB Brf Sjoberg i Sollentuna 16(16)
714800-2798

Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-04-08 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Goransson Anders Wangberg
Styrelseordforande Ledamot

Maximillian Wendel Marita Torén

Ledamot Ledamot

Margareta Ekenstam Niklas Tollart

Ledamot Ledamot

Hampus Loow Jorgen Hansen
Ledamot Ledamot utsedd av HSB

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrom Bo Sandegren
Kungsbron Borevison Foreningsvald revisor
Revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Sjoberg (714800-2798) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1973-01-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1973-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-18. Foreningen har sitt sate i Sollentuna
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sjotungan 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen 629-
633 / Lomvagen 639-641 / Lomvagen 647 (parkering)
Sjotungan 1 byggdes ar 1973.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen &ger fastigheten Sjotangen 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen 635-
637 / Lomvagen 643-645 / Lomvagen 649-663.
Sjotangen 1 byggdes ar 1973.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-12-31

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
250 Lagenheter, bostadsratt 18 352

3 Lokaler, hyresratt 250

230 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningslokal samt vernattningslagenhet kan hyras av foreningens medlemmar. Ovriga fastighetsytor
om 3745kvm avser garage, forrad, styrelselokal samt 6vriga gemensamma utrymmen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-27. Pa stamman deltog 19 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Cecilia Goransson Ordforande
Anders Wangberg Vice ordforande
Maximilian Wendel Kassor

Marita Torén Sekreterare
Margareta Ekenstam Ordinarie ledamot
Niklas Tollart Ordinarie ledamot
Hampus Loow Ordinarie ledamot
Jorgen Hansen Ordinarie ledamot utsedd av HSB
Jaber Mikari Suppleant
Kenneth Andersson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Bo Sandegren, Margareta Ekenstam, Anders Wangberg,
Kenneth Andersson, Hampus Loow och Maximilian Wendel.

Foreningens firma tecknas av Anders Wangberg, Marita Torén, Cecilia Goransson och Maximilian Wendel.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Bo Sandegren och Malin Kronsell som revisosuppleant samt William Lindstrom.

Valberedningen har utgjorts av Maria Sahl (sammankallande) och Anton Ahrenberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Tvatt och impregnering tegelfasader

2025 Kompletterande ventilationsatgarder i lagenheter vid
brister

2025 Service fonster och balkongdorrar

2025 Underhall av gras- och planteringsytor, trad och buskar

2024 Kompletterande injustering av ventilation efter
fonsterbyte

2024 Bomknackning balkongplattor

2023-2024 Relining av kvarvarande spillvattenledningar i fastigheten

2023 Atgarder av besiktningspunkter i skyddsrum

2023 Radonatgarder om matningar visar pa otillracklig effekt

av vidtagna atgarder
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026 Byte av elmatare (lagenheter)

2026 Utredning tappvatten, uppvarmning och energibesparing
2026 Malning och lagning betongsocklar

2026 Renovering foreningslokal

2026 Malning referenstrapphus

2026-2029 Atgérd uppvarmning
2026-2029 Atgdrd tappvatten

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 10 procent.

Avgifterna hojdes fran och med 2026-01-01 med 2 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 316 st. Under aret har 21 tillkommit samt 21 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 316 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Serviceavtal tvattstugor Entema AB

Serviceavtal fonster och Interoc Dorr & Fonster AB
fonsterdorrar

Passagesystem och bokningar Newsafe Sweden AB
Parkeringsovervakning och Swedbevakning AB

vaktarrondering

Stadning SMART Forvaltning AB

Markskotsel Lovhagen Mark & Tradgard
Administrativ forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vattenskador: Under rakenskapsaret har flera medlemmar drabbats av vattenskador till féljd av brister i
tatskikt och att otillatet avfall spolats ner i toalett. For att motarbeta framtida problem har tydlig
information om bostadsrattshavarens underhallsansvar och tillatet avfall gatt ut till samtliga
medlemmar. | informationen framgar det att férsummelse och/eller vallande kan medféra krav pa
skadestand.

Underhallsplan: Under slutet av aret slutférdes en upphandling av ny underhallsplan som tas fram i
borjan av 2026. Syftet med den nya underhallsplanen ar att underlatta och fortsatt sakra langsiktig
forvaltning av foreningens fastigheter. Detta gors i samband med Gvergang till K3.

Avtal: Fran och med november 2025 galler omférhandlat gruppanslutningsavtal bredband med Telenor
dar hastigheten 6kas och manadskostnaden séanks. Arbete med att se dver samtliga avtal fortgar.

Overgang till K3: Fran och med rakenskapsar 2026 blir redovisningsregelverket K3 tvingande. Kortfattat
ger regelverket en mer rattvis bild av verksamheten. Styrelsen fattade beslut om 6vergang till K3 fran
och med rakenskapsar 2025 (denna arsredovisning). Kortfattat innebar 6vergangen att storre
atgarder/investeringar fordelas pa delar av verksamhetens tillgangar (tak, fonster, osv. istallet for
"fastigheter") och skrivs av (paverkan pa resultat) under langre tid.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 18 264 16 922 15189 14 212
Resultat efter fin. poster (tkr) 3005 -17 744 -7 973 -5 867
Soliditet (%) -61,7 -70,5 -27,2 -7,5%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm* 827 751 683 663
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2 881 2933 2 074 1775
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3508 3571 2 526 2162
Rantekanslighet % 4% 5% 4% 3%
Energikostnad kr/kvm 250 203 196 208
Sparande per kvm 173 179 166 149
Arsavgifternas andel i procent 81% 82% 80% 85%

av totala rorelseintakter
*Arsavgifter har beriknats exklusive el och bredband
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret

Soliditet
Totalt eget kapital / totala tillgangar

Arsavgift kr/kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta

Skuldsattning kr/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder per kvm total yta

Skuldsattning kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rantekanslighet
En procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad kr/kvm
Foreningens kostnader for vatten, varme och el per kvm total yta

Sparande per kvm

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

6(16)

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1 650 400 -12 611 488 -17 743 853 -28 704 940
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny -17 743 852 17 743 853
rakning
Arets resultat 3 004 647 3 004 647
Belopp vid
arets utgang 1 650 400 - - -30355340 3004647 -25700 293
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -30 355 340
Arets resultat 3 004 647
Totalt -27 350 693
Avsattning till yttre fond 1177 000
Uttag ur yttre fond -598 467
Balanseras i ny rakning -27 929 226
Summa -27 350 693

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 18 264 304 16 921 706
Ovriga rorelseintakter 3 445 105 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 18 709 409 16 921 706
Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -9 707 488 -27 642 913
Fastighetsskotsel 4 -1 733 205 -2 262 312
Ovriga externa kostnader 5 -1 028 028 -1 082 406
Personalkostnader 6 -419 382 -383 061
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -705 150 -1 001 245
Summa rorelsekostnader -13 593 253 -32 371 937
Rorelseresultat 5116 156 -15 450 231
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 906 198 384
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 170 415 -2 492 006
Summa finansiella poster -2 111 509 -2 293 622
Resultat efter finansiella poster 3 004 647 -17 743 853
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 3 004 647 -17 743 853

Skatter

Arets resultat 3 004 647 -17 743 853
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 30 616 197 31 321 347
Summa materiella anlaggningstillgangar 30616 197 31 321 347
Summa anlaggningstillgangar 30616 197 31 321 347
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 59 065 30 108
Ovriga fordringar 8 10 148 500 8 639 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 839 917 710 797
Summa kortfristiga fordringar 11 047 482 9 380 729
Summa omsattningstillgangar 11 047 482 9 380 729
SUMMA TILLGANGAR 41 663 679 40 702 076
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 650 400 1 650 400
Summa bundet eget kapital 1 650 400 1 650 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 355 340 -12 611 488
Arets resultat 3 004 647 -17 743 853
Summa fritt eget kapital -27 350 693 -30 355 341
Summa eget kapital -25700 293 -28 704 941
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 40 071 332 40 792 380
Summa langfristiga skulder 40 071 332 40 792 380
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 316 048 24 750 000
Leverantorsskulder 559 790 1 439 449
Skatteskulder 39 543 48 481
Ovriga skulder 56 341 56 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 320 918 2 320 148
Summa kortfristiga skulder 27 292 640 28 614 637

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 663 679 40 702 076
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 5116 157 -15 450 231
Avskrivningar 705 150 1 001 245
Erlagd ranta och ranteintakter -2 111 510 -2 293 622

3709 797 -16 742 608

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3709 797 -16 742 608
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -29 561 -14 431
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -118 766 -525 153
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -879 659 -1 099 073
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -8 386 147 783
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 673 425 -18 233 482
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - 19 092 140
Amortering av laneskulder -1 155 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 155 000 19 092 140
Arets kassaflode 1518 425 858 658
Likvida medel vid arets borjan 8 623 076 7764 416
Likvida medel vid arets slut 10 141 501 8 623 074
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har 2025 bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat
avskrivningen av materiella anlaggningstillgangar.

Jamforelsetalen for foregdende ar har inte raknats om och saknar darfor jamférbarhet med
innevarande ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intéakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

12(16)

2025 2024
Arsavgifter 15 172 491 13792 116
Hyror lokaler 90 225 96 038
Hyror garage 1 300 849 1226 034
Bredbandsintakter 333760 368 760
Elintakter 1096 782 1158 992
Gemensamhetslokal 17 100 33 050
Gastlagenhet 39 600 41 250
Avgift andrahandsuthyrning 14 722 18 260
Oresutjamning -16 3
Ovriga rorelseintakter 198 791 187 203
18 264 304 16 921 706
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Statliga bidrag -
Forsakringsersattning 445 105
Summa 445 105 -
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader
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2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 810 261 976 486
Snorojning/sandning 183 776 324 934
Stadning 407 039 422 265
Tillsyn, besiktning, kontroller, bevakning 217 707 247 596
Ovrig drift 4289 45 192
EL 1282 598 976 945
Uppvarmning 2 672 318 2 557 115
Vatten 886 435 997 844
Sophamtning 379 747 512 513
Serviceavtal 114 422 289 925
Forsakringspremie 564 714 542 994
Fastighetsskatt 528 280 499 100
Kabel-tv/Bredband/IT 475 040 487 230

8 526 626 8 880 139

Underhall och reparationer
Lopande reparationer 316 864 370729
Planerat underhall fasadtvatt & fonsterunderhall 598 467 -
Gemensamma utrymmen 104 009 114 663
Tvattstuga 40 274 60 526
VA/Sanitet 125 063 -
Varme 106 635 128 271
Relining - 19 287 607
Fonster 11 025
Balkonger - 187 500
Mark, gard, utemiljo 173 795 27 304
Vattenskada 1236 701 556 123
Ovrigt 212 259 281 338
Delsumma 2 914 067 21 025 086
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11 440 693 29 905 225
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 8 340 3272
Konsultarvode - 7 500
Revisionsarvode 38 829 33334
Juridiska atgarder 46 044 127 319
Foreningskostnader och avgifter 115768 124 628
Forvaltningsarvode 669 158 665 637
Administration 25 542 10 394
Forbrukningsmaterial 33432 38 416
Ovriga kostnader 90 915 71 906
Summa 1028 028 1082 406
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 323 401 289 569
Sociala kostnader 95 981 93 492
419 382 383 061
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 46 155 329 27 013 705
-Ombyggnad - 19 141 624
-Mark 4 354 095 4 354 095
50 509 424 50 509 424
-Nyanskaffningar -
50 509 424 50 509 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 188 077 -18 186 832
-Arets avskrivning enligt plan -705 150 -1 001 245
-19 893 227 -19 188 077
Redovisat varde vid arets slut 30 616 197 31 321 347
Taxeringsvarde
Byggnader 236 479 000 239 695 000
Mark 107 249 000 130 465 000
343 728 000 370 160 000
Bostader 334 000 000 361 000 000
Lokaler 9 728 000 9 160 000
343 728 000 370 160 000
Not 8 Ovriga fordringar
2025 2024
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 10 141 501 8 623 075
Skattekonto 5 001 9 831
Ovriga fordringar 1998 6 918
10 148 500 8 639 824
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Kreditgivare Slutbetalning Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Nordea 2026-01-21 3,61% 12 500 000 - 12 500 000
Nordea 2029-05-21 2,99% 14 725 000 195 000 14 920 000
Nordea 2028-09-18 2,81% 10 470 000 360 000 10 830 000
Swedbank 2026-05-25 3,63% 11 816 048 240 000 12 056 048
Swedbank 2027-06-23 3,24% 14 876 332 360 000 15 236 332
Summa skulder till kreditinstitut 64 387 380 1155000 65 542 380
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 24 316 048 24 750 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 40 071 332 40 792 380
64 387 380 1155000 65 542 380
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 66 231 310 66 231 310
Summa stallda sakerheter 66 231 310 66 231 310
Not 11 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-04-08 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Goransson Anders Wangberg
Styrelseordforande Ledamot

Maximillian Wendel Marita Torén

Ledamot Ledamot

Margareta Ekenstam Niklas Tollart

Ledamot Ledamot

Hampus Loow Jorgen Hansen
Ledamot Ledamot utsedd av HSB

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrom Bo Sandegren
Kungsbron Borevison Foreningsvald revisor
Revisor





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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    2026-04-09T13:34:32.233Z
    ryUVka73Wl.2ec9b697-4a5f-4f64-9653-63458b12ff23
    
     ryUVka73Wl.2ec9b697-4a5f-4f64-9653-63458b12ff23
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl/signatures/ryUVka73Wl.2ec9b697-4a5f-4f64-9653-63458b12ff23
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl
     
      /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/ByhtkTm2bl
      MARITA
      TORÉN
      1964/04/03
      196404031087
    
     signed
     bankid-se
     MARITA
     TORÉN
     1964/04/03
     95.203.12.18
     
      ryUVka73Wl
      019d7273-81f0-73f2-88a5-c9cec292c40a
      true
      2026-04-09T13:34:31.532Z
      
      
       /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/ByhtkTm2bl
       MARITA
       TORÉN
       marita@brfsjoberg.se
       196404031087
       1964/04/03
       95.203.12.18
     
    
     196404031087
     2026-04-09T13:34:31.532Z
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/ByhtkTm2bl
     MARITA
     TORÉN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T13:34:32.471Z
    rJgegjQS2We
    
     rJgegjQS2We
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HyeiypQ3We
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HyeiypQ3We/notifications/rJgegjQS2We
     Dokument att signera
     margaretaekenstam50@gmail.com
     2026-04-09T13:34:32.358Z
     0110019d72739bbb-8132b61c-7536-49f2-b118-97f7c9f7019a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-09T15:45:23.111Z
    HyeiypQ3We
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36
      85.228.123.133
      2026-04-09T15:45:23.076Z
    
     HyeiypQ3We
     2026-04-09T15:45:23.076Z
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HyeiypQ3We
     /envelopes/HJVNJp73-g
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HyeiypQ3We
     Margareta
     Ekenstam
     85.228.123.133
   
  
   
    signature.created
    2026-04-09T15:51:54.705Z
    ryUVka73Wl.c7df4b6b-d207-4b2f-bbea-8dc82cc7b6ee
    
     ryUVka73Wl.c7df4b6b-d207-4b2f-bbea-8dc82cc7b6ee
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl/signatures/ryUVka73Wl.c7df4b6b-d207-4b2f-bbea-8dc82cc7b6ee
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl
     
      /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HyeiypQ3We
      INGA MARGARETA
      EKENSTAM
      1947/06/25
      194706255546
    
     signed
     bankid-se
     INGA MARGARETA
     EKENSTAM
     1947/06/25
     85.228.123.133
     
      ryUVka73Wl
      019d72f0-cdbb-77a5-98b4-dccf06b15f6a
      true
      2026-04-09T15:51:54.177Z
      
      
       /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HyeiypQ3We
       INGA MARGARETA
       EKENSTAM
       margaretaekenstam50@gmail.com
       194706255546
       1947/06/25
       85.228.123.133
     
    
     194706255546
     2026-04-09T15:51:54.177Z
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HyeiypQ3We
     INGA MARGARETA
     EKENSTAM
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T15:51:55.006Z
    S1lQQorH2-x
    
     S1lQQorH2-x
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g/notifications/S1lQQorH2-x
     Dokument att signera
     niklas.tollart@gmail.com
     2026-04-09T15:51:54.876Z
     0110019d72f16113-ccec20c2-67a9-493e-aec5-19f8ecf6ed70-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-13T14:26:20.558Z
    Sk8Ez6dch-x
    
     Sk8Ez6dch-x
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g/notifications/Sk8Ez6dch-x
     Dokument att signera
     niklas.tollart@gmail.com
     2026-04-13T14:26:20.415Z
     0110019d873c7895-58969e76-638e-4fc7-a9a2-133cc5b6af7c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-14T02:57:02.449Z
    rJfnJpXn-g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.81.132
      2026-04-14T02:57:02.414Z
    
     rJfnJpXn-g
     2026-04-14T02:57:02.414Z
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g
     /envelopes/HJVNJp73-g
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g
     Niklas
     Tollart
     94.234.81.132
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-14T02:57:44.895Z
    HJg-NTXih-l
    
     HJg-NTXih-l
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe/notifications/HJg-NTXih-l
     Dokument att signera
     hampus@brfsjoberg.se
     2026-04-14T02:57:44.700Z
     0110019d89ec6729-fd8d7898-2bea-4c90-9fd5-ebd9c4800ddc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-14T02:57:44.500Z
    ryUVka73Wl.042d8be5-ac14-402c-921e-ddf01256b3b9
    
     ryUVka73Wl.042d8be5-ac14-402c-921e-ddf01256b3b9
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl/signatures/ryUVka73Wl.042d8be5-ac14-402c-921e-ddf01256b3b9
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl
     
      /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g
      NIKLAS
      TOLLART
      1973/09/16
      197309169279
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS
     TOLLART
     1973/09/16
     94.234.81.132
     
      ryUVka73Wl
      019d89ec-3ac6-7be7-a1d7-6079fb9cc866
      true
      2026-04-14T02:57:44.015Z
      
      
       /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g
       NIKLAS
       TOLLART
       niklas.tollart@gmail.com
       197309169279
       1973/09/16
       94.234.81.132
     
    
     197309169279
     2026-04-14T02:57:44.015Z
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/rJfnJpXn-g
     NIKLAS
     TOLLART
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T08:57:46.436Z
    SJeGfX03hZe
    
     SJeGfX03hZe
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe/notifications/SJeGfX03hZe
     Dokument att signera
     hampus@brfsjoberg.se
     2026-04-15T08:57:46.265Z
     0110019d905c6035-e4dbc4a4-0142-40f7-8544-54fb26670405-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T09:09:55.734Z
    BkW616QhWe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.228.125.113
      2026-04-15T09:09:55.671Z
    
     BkW616QhWe
     2026-04-15T09:09:55.671Z
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe
     /envelopes/HJVNJp73-g
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe
     Hampus
     Lööw
     85.228.125.113
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T09:14:43.195Z
    ryUVka73Wl.b31dda6e-793c-4ae7-9326-8a01112984ea
    
     ryUVka73Wl.b31dda6e-793c-4ae7-9326-8a01112984ea
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl/signatures/ryUVka73Wl.b31dda6e-793c-4ae7-9326-8a01112984ea
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl
     
      /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe
      JAN HAMPUS
      LÖÖW
      1988/10/05
      198810050255
    
     signed
     bankid-se
     JAN HAMPUS
     LÖÖW
     1988/10/05
     85.228.125.113
     
      ryUVka73Wl
      019d906b-b115-7e7d-954f-dfd4715dab0d
      true
      2026-04-15T09:14:42.748Z
      
      
       /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe
       JAN HAMPUS
       LÖÖW
       hampus@brfsjoberg.se
       198810050255
       1988/10/05
       85.228.125.113
     
    
     198810050255
     2026-04-15T09:14:42.748Z
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/BkW616QhWe
     JAN HAMPUS
     LÖÖW
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T09:14:43.630Z
    HkesWv033Wx
    
     HkesWv033Wx
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/S1kMlaQ3Zg
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/S1kMlaQ3Zg/notifications/HkesWv033Wx
     Dokument att signera
     jorgen.hansen@brfboken.se
     2026-04-15T09:14:43.429Z
     0110019d906be584-eddf3072-1240-4868-b182-ffe7ef606212-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T09:33:09.368Z
    S1kMlaQ3Zg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0
      213.114.229.229
      2026-04-15T09:33:09.298Z
    
     S1kMlaQ3Zg
     2026-04-15T09:33:09.298Z
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/S1kMlaQ3Zg
     /envelopes/HJVNJp73-g
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/S1kMlaQ3Zg
     Jörgen
     Hansen
     213.114.229.229
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T09:35:13.074Z
    ryUVka73Wl.28319ff6-58a5-41e2-896c-6799518e39e9
    
     ryUVka73Wl.28319ff6-58a5-41e2-896c-6799518e39e9
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl/signatures/ryUVka73Wl.28319ff6-58a5-41e2-896c-6799518e39e9
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl
     
      /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/S1kMlaQ3Zg
      JÖRGEN
      HANSEN
      1968/08/08
      196808080391
    
     signed
     bankid-se
     JÖRGEN
     HANSEN
     1968/08/08
     213.114.229.229
     
      ryUVka73Wl
      019d907e-7333-7a97-b650-fa72e25fd7fd
      true
      2026-04-15T09:35:12.774Z
      
      
       /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/S1kMlaQ3Zg
       JÖRGEN
       HANSEN
       jorgen.hansen@brfboken.se
       196808080391
       1968/08/08
       213.114.229.229
     
    
     196808080391
     2026-04-15T09:35:12.774Z
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/S1kMlaQ3Zg
     JÖRGEN
     HANSEN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T09:35:13.431Z
    H1MK0sR23-x
    
     H1MK0sR23-x
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HJQQxTQnZe
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HJQQxTQnZe/notifications/H1MK0sR23-x
     Dokument att signera
     bsandegren.bs@gmail.com
     2026-04-15T09:35:13.261Z
     0110019d907ea993-4154d586-3ba9-4604-8479-1c32dc9ea092-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T09:15:06.806Z
    HJQQxTQnZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      85.228.123.88
      2026-04-16T09:15:06.747Z
    
     HJQQxTQnZe
     2026-04-16T09:15:06.747Z
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HJQQxTQnZe
     /envelopes/HJVNJp73-g
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HJQQxTQnZe
     Bo
     Sandegren
     85.228.123.88
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-16T09:25:41.804Z
    SJeCfsQR3Wx
    
     SJeCfsQR3Wx
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/SJVEgpQn-x
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/SJVEgpQn-x/notifications/SJeCfsQR3Wx
     Dokument att signera
     william.lindstrom@kungsbronborevision.se
     2026-04-16T09:25:41.665Z
     0110019d959c4cbe-753bad73-2b7e-4267-aee9-163dbfb5885f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T09:25:41.514Z
    ryUVka73Wl.b8d1d2e4-27d0-4d1f-8c03-0ec41eac9bd9
    
     ryUVka73Wl.b8d1d2e4-27d0-4d1f-8c03-0ec41eac9bd9
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl/signatures/ryUVka73Wl.b8d1d2e4-27d0-4d1f-8c03-0ec41eac9bd9
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl
     
      /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HJQQxTQnZe
      BO TORSTEN
      SANDEGREN
      1947/04/25
      194704250234
    
     signed
     bankid-se
     BO TORSTEN
     SANDEGREN
     1947/04/25
     85.228.127.253
     
      ryUVka73Wl
      019d959b-e0f1-7619-8bc0-8fa2f4f16665
      true
      2026-04-16T09:25:41.211Z
      
      
       /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HJQQxTQnZe
       BO TORSTEN
       SANDEGREN
       bsandegren.bs@gmail.com
       194704250234
       1947/04/25
       85.228.127.253
     
    
     194704250234
     2026-04-16T09:25:41.211Z
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/HJQQxTQnZe
     BO TORSTEN
     SANDEGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T13:07:41.638Z
    SJVEgpQn-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.88.193.73
      2026-04-16T13:07:41.603Z
    
     SJVEgpQn-x
     2026-04-16T13:07:41.603Z
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/SJVEgpQn-x
     /envelopes/HJVNJp73-g
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/SJVEgpQn-x
     William
     Lindström
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T13:25:01.787Z
    ryUVka73Wl.82c70245-2a3f-4e76-9d8c-9266e4a280dd
    
     ryUVka73Wl.82c70245-2a3f-4e76-9d8c-9266e4a280dd
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl/signatures/ryUVka73Wl.82c70245-2a3f-4e76-9d8c-9266e4a280dd
     /envelopes/HJVNJp73-g/documents/ryUVka73Wl
     
      /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/SJVEgpQn-x
      WILLIAM
      LINDSTRÖM
      1998/01/31
      199801312712
    
     signed
     bankid-se
     WILLIAM
     LINDSTRÖM
     1998/01/31
     213.88.193.73
     
      ryUVka73Wl
      019d9677-5220-7918-8cb5-412c905cf5f2
      true
      2026-04-16T13:25:01.320Z
      
      
       /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/SJVEgpQn-x
       WILLIAM
       LINDSTRÖM
       william.lindstrom@kungsbronborevision.se
       199801312712
       1998/01/31
       213.88.193.73
     
    
     199801312712
     2026-04-16T13:25:01.320Z
   
    
     /envelopes/HJVNJp73-g/recipients/SJVEgpQn-x
     WILLIAM
     LINDSTRÖM
   
  
 
  2412356
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